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Informativo Juridico da Associagdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal Brasilia « abril de 2023

NOTIiCIA CRIME - PUBLICIDADE, NEGOCIAGAO
E VENDA DE UNIDADES SEM O REGISTRO DO
MEMORIAL DE INCORPORAGCAO

INSTAURAQAO DE INQUERITO POLICIAL PARA
APURAGCAO DA AUTORIA E MATERIALIDADE

A ADEMI DF apresentou, em novembro/2021, trés (03) requerimentos com pedido de apuragdo quanto
aos fatos e documentos noticiados ao Ministério Publico do Distrito Federal; ao Conselho Regional de
Corretores de Imoveis — CRECI / DF; e, a Coordenagdo de Repressdo aos Crimes Contra o Consumidor, a
Ordem Tributéria e a Fraudes — CORF (DRCON - DIVISAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR).

A CORF (Delegacia especializada), por sua vez, entendeu pela necessidade de apurag¢ao daquilo que res-
tou noticiado pela ADEMI DF, tendo expedido Portaria, no seguinte sentido:

GOVERNO DO DISTRITO FEDERAL l
. POLICIA CIVIL DO DISTRITO FEDERAL
DIVISAQ DE PROTECAQ AQ CONSUMIDOR/CORF/DPE E

PORTARIA

CICERD JAIRO DE V. MONTEIRO, Delegado de Policia
em exerciclo na DivisSe de Defesa do
Consumidor/CORFIDPE, no uso das atribuighes que he
conferem o arligo 4° e seguintes do CPP, ém vista da
noticia crime (Protocolo 2205283121/2021-CORF),

RESOLVE

Instaurar o presente Inquérito Policial com o objetivo de
apurar os fatos noticiados no expediente supracitado, no qual a ASSOCIACAD DE
EMPRESAS DO MERCADO IMOBILIARIO DO DISTRITO FEDERAL - ADEMI DF informa
que a5 empresas BR HOUSE INTELIGENCIA IMOBILIARIA LTDA (BR HOUSE) - CNPJ
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ki 1A IMOB estiio a promover publicidade, intermadiagio, venda & negociacho de
empreendimentos imobilidrios sem o obrigatdrio registro dos respectivos Memoriais de
Incorporaho no compatents Cartdrio de Registro de Imdveis, bem como nas Certiddes de
Onus anexadas, os proprietanos dos lotes empreendidos sdo diversos das empresas
questionadas, inexistindo qualquer averba¢io de instrumento pdblico de mandato em favor
das empresas para procederam alos de incorporagio em termeno de terceiros. Asssevera a
ADEMI que por tais priticas, essas empresas estariam violando os normativos da Lei de
Incorporaghes Imobilidrias, Codigo de Defesa do Consumidor @ o artigo 7%, incisa VI, da Lei
8,137/90.

Ao Cartdrio, com a urgéncia possivel, adotar as seguintes

providéncias:
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Em continuidade, instaurou Inquérito Policial de n® 171/2021 — CORF, com a seguinte vertente: “Trata-se de
Inquérito Policial instaurado com objetivo de apurar os fatos noticiados em Noticia Crime n° 94/2021-CORF,
no qual a Associagdo de Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal - ADEMI DE, informou que as
empresas, abaixo, estdo a promover publicidade, intermediagéo, venda e negociagdo de empreendimentos
imobiliarios sem registro obrigatorio dos respectivos Memoriais de Incorporacdo no competente Cartorio
de Registro de iméveis. Bem como, nas Certiddes de Onus anexadas, os proprietérios dos lotes empreen-
didos séo diversos das empresas questionadas, inexistindo qualquer averbagdo de instrumento publico de
mandato em favor das empresas para procederem atos de incorporagdo em terreno de terceiros”.

O referido Inquérito Policial esta a averiguar e apurar possivel autoria e materialidade do delito previsto no
artigo 7°, VII, da Lei n° 8.137/90 (define crimes contra a ordem tributaria, econémica e contra as relagdes
de consumo). Com efeito, do artigo 7°, inciso VII, estabelece que constitui crime contra as relagdes de
consumo, induzir o consumidor ou usuario a erro, por via de indicagao ou afirmacao falsa ou enganosa
sobre a natureza, qualidade do bem ou servico, utilizando-se de qualquer meio, inclusive a veiculagdo ou
divulgagao publicitaria.

Pois bem, o Inquérito Policial tramita na 12 Vara Criminal de Samambaia, sendo que, em 2022, a ANOVA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS ingressou com pedido de trancamento deste IP, sob a alegago de que
a 4% Promotoria do Ministério Publico do DF teria, em anterioridade, arquivado a noticia crime apresentada
pela ADEMI DF - alegou, entdo, a existéncia de litispendéncia e bis in idem, pois, supostamente, ja haveria
outro procedimento sobre o mesmo fato investigado (Inquérito Civil Publico n° 08190.014406/22-06").

O Ministério Publico do DF, sob a titularidade de outro MM. Promotor de Justica, discordou do pedido
de trancamento formulado pela ANOVA, informando que o objeto e a natureza do presente Inquérito s@o
diversos do Inquérito Civil Publico mencionado e se manifestou pelo prosseguimento das investigacdes
para apurar eventual autoria e materialidade do delito previsto no art. 7°, inciso VII, da Lei n°. 8.137/90,
salientando que as instancias civil, penal e administrativa sdo independentes.

Por sua vez, o MM. Juiz da 1? Vara Criminal de Samambaia indeferiu o pedido de trancamento do Inquérito
Policial, asseverando que “o trancamento de inquérito policial é medida extrema, que deve ser adotado
em situagoes excepcionais de manifesta atipicidade do fato, auséncia de indicios e fundamentos da
acusacao (...)” o que ndo se verifica no presente caso.

Agora, o IP retornou a Delegacia especializada para dar continuidade as investigacdes, colhendo decla-
racao dos envolvidos e diligenciando com o objetivo de localizar e qualificar possiveis consumidores
vitimas/lesados com base nos fatos narrados, a fim de esclarecer a extensao dos danos das condutas
investigadas e os respectivos responsaveis.

A ADEMI DF juntara outros documentos, supervenientes aqueles que instruiram a noticia crime, demons-
trando a continuidade de atos de publicidade, negociacdo e venda de empreendimento nao registrado junto
ao competente Cartério imobiliario.

! Inquérito Civil Pablico, entéo, instaurado na 4* PRODECON a partir de reclamago formulada pela ADEMI-DF em face da BR HOUSE INTELIGENCIA IMOBILIARIA LTDA, BR HOUSE e
FACE CONSULTORIA E ASSESSORIA IMOBILIARIA, em que a ADEMI noticiou que as empresas estariam a promover a publicidade, intermediagao, venda e negociagéo de empreendi-
mentos imobilidrios sem o obrigatério registro dos respectivos memoriais de incorporagao, assim como outras ilegalidades demonstradas.
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