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STJ - JULGAMENTO QUANTO AO DEPOSITO
CAUCAO OU GARANTIA EM PROCESSO JUDICIAL
— CUMPRIMENTO DE SENTENCA

A Terceira Turma do STJ, ao julgar o Recurso Especial n°® 2.007.874-DF, entendeu que o deposito do valor
executado, em cumprimento de sentenca, como forma de garantia do juizo ndo se equipara e nao se equi-
vale ao pagamento voluntario da obrigacao, razdo pela qual tal valor deve ser acrescido das penalidades
previstas no art. 523, § 1°, do CPC, quais sejam: a multa de 10% e os honorarios advocaticios de 10%
sobre o valor executado.

O Acordao, no voto da min. Relatora Nancy Andrighi, afirma que — 24. A questao a ser dirimida passa,
entdo, ser a de definir se a executada pode efetivar o deposito no prazo legal apenas como garantia do
Juizo para isentar-se do pagamento da multa e honorarios, ou se somente estara isenta na hipotese de o
deposito ser levado a efeito com o efetivo pagamento da divida”.

Em complementacdo assevera que ndo ha justificativa para afastar-se dos comandos do CPC, uma vez
que a propria redagao do art. 523, § 1°, preceitua, de forma cristalina, que havera o acréscimo de multa e
honorarios advocaticios quando ndo ocorrer o pagamento voluntario do débito pelo executado.

E de se esclarecer que, da intimag&o do executado no cumprimento de sentenca, este tera o prazo de 15
(quinze) dias para o seu pagamento voluntario, sob pena de nao o fazendo incidir, de forma automatica, as
penalidades acima mencionadas.

SOLUCAO DE CONSULTA - LUCRO PRESUMIDO -
VENDA DE IMOVEIS E ATIVIDADE IMOBILIARIA

A Superintendéncia Regional da Receita Federal do Brasil 3% Regido Fiscal editou a Solugdo de Consulta n°
3.022/2022 (DOU, de 11/01/2023), com a seguinte ementa: LUCRO PRESUMIDO. ATIVIDADE IMOBILIARIA.
VENDA DE IMOVEIS. IMOBILIZADO. INVESTIMENTO. RECEITA BRUTA, GANHO DE CAPITAL.
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Importante esclarecer que as solugdes de consulta ndo tém o condao de determinar a conduta de todo e
qualquer contribuinte, sendo, portanto, uma espécie de referencial ou sinalizador aqueles ndo indicados
expressamente junto ao caso, entdo, analisado, dentro as suas caracteristicas e peculiaridades.

Da referida Solucdo de Consulta é de se destacar:

“...)

Para fins de determinagdo da base de calculo do IRPJ, a receita bruta auferida por meio da ex-
ploragdo de atividade imobiliaria relativa a compra e venda de imoveis proprios submete-se ao
percentual de presungéo de 8% (oito por cento).

Essa forma de tributagdo subsiste ainda que os imoveis vendidos tenham sido utilizados ante-
riormente para locagdo a terceiros, se essa atividade constituir objeto da pessoa juridica, hipo-
tese em que as receitas dela decorrente compbdem o resultado operacional e a receita bruta da
pessoa juridica.

A receita decorrente da alienagdo de bens do ativo ndo circulante, ainda que reclassificados para
o ativo circulante com a intengdo de venda, deve ser objeto de apuragao de ganho de capital que,
por sua vez, deve ser acrescido a base de calculo do IRPJ na hipotese em que essa atividade
ngo constitui objeto pessoa juridica, ndo compde o resultado operacional da empresa nem a sua
receita bruta.

SOLUCAO DE CONSULTA VINCULADA PARCIALMENTE A SOLUGCAO DE CONSULTA COSIT N° 7,
DE 4 DE MARCO DE 2021.

Dispositivos Legais: Decreto-Lei n° 1.598, de 1977, art. 12; Lei n°® 9.430, de 1996, art. 25; Lei
n°9.249, de 1995, art. 15; Lei n° 9.430, de 1996, art. 25; Instrugdo Normativa RFB n° 1.700, de
2017, arts. 26, 33, § 1° inciso Il, alinea c, e 215.

Assunto: Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL

RESULTADO PRESUMIDO. ATIVIDADE IMOBILIARIA. VENDA DE IMOVEIS. IMOBILIZADO. INVES-
TIMENTO. RECEITA BRUTA. GANHO DE CAPITAL.

Para fins de determinagdo da base de calculo da CSLL, a receita bruta auferida por meio da ex-
ploragdo de atividade imobiliaria relativa a compra e venda de imoveis proprios submete-se ao
percentual de presungéo de 12% (doze por cento).

Essa forma de tributagdo subsiste ainda que os imoveis vendidos tenham sido utilizados ante-
riormente para locagéo a terceiros se essa atividade constituir objeto da pessoa juridica, hipo-
tese em que as receitas dela decorrente compbdem o resultado operacional e a receita bruta da
pessoa juridica.

A receita decorrente da alienagdo de bens do ativo ndo circulante, ainda que reclassificados para
o ativo circulante com a intengdo de venda, deve ser objeto de apuragao de ganho de capital que,
por sua vez, deve ser acrescido a base de calculo da CSLL na hipdtese em que essa atividade
ngo constitui objeto pessoa juridica, ndo compde o resultado operacional da empresa nem a sua
receita bruta.
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- ) CARTORIOS PODERAO FAZER TRANSMISSAO DE
— B [ty IMOVEIS QUITADOS

Os cartorios poderdo fazer a transmissao de propriedades ja quitadas, mas que o vendedor se recusa ou
esta impedido de transferir 0 imovel ao comprador (a chamada “adjudicagdo compulséria” do imovel). Hoje
o0 procedimento ja pode ser feito por via judicial, mas demora até cinco anos, agora podera ser feito em
poucos meses, segundo o Colégio Notarial.

O tempo médio estimado para o procedimento em cartdrio é de até trés meses. A possibilidade surgiu com
a derrubada do veto do ex-presidente Jair Bolsonaro ao artigo 11 da Lei Federal n® 14.382 , na véspera do
Natal. A norma moderniza procedimentos em cartorios.

O procedimento se caracterizava pela substituicdo da vontade do vendedor por meio de uma decisao ju-
dicial - 0 que agora podera ser feito por via administrativa. Pode ocorrer nos casos em que o vendedor se
recusa a cumprir um contrato pactuado e ja quitado, ou em caso de morte, auséncia, incapacidade civil ou
localizacdo incerta e ndo sabida, ou, nos casos de empresas que foram extintas.

De acordo com o vice-presidente do CNB/CF, Eduardo Calais, muitas cidades enfrentam problemas com
loteamentos antigos ou novos que permanecem irregulares por anos, por exemplo, em caso que o loteador
morreu e as escrituras definitivas ndo foram feitas, embora o imdvel ja tenha sido quitado. Calais defende
que o procedimento &€ menos custoso que uma agao judicial. O valor sera tabelado de acordo com lei es-
tadual.

Passo a passo

O documento para dar inicio ao procedimento no cartorio é a ata notarial, que devera ser feita por tabelido
de notas. O documento deve ter a identificagdo do imdvel, nome e a qualificagdo do comprador ou dos
sucessores, a prova do pagamento e a caracterizagdo do inadimplemento da obrigagdo de outorgar ou
receber o titulo de propriedade.

Fonte: Gazeta Mercantil de 17.01.23. link: https://valor.globo.com/legislacao/valor-juridico/coluna/carto-
rios-poderao-fazer-transmissao-de-imoveis-quitados.ghtml ou as ferramentas oferecidas na pagina.

Consideracoes da Assessoria Juridica: no caso de imdvel quitado, onde o adquirente se recusa a proceder
a transferéncia do imovel, através da respectiva escrituracio e reqgistro, o vendedor (incorporador) também
podera lancar mdo desse novo mecanismo, de forma inversa.
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