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DIMOB DEVE SER ENTREGUE ATE 28 DE FEVEREIRO

DIMOB

As pessoas juridicas que comercializam imoveis em construgdo, construidos, loteados; intermediam vendas,
aquisicao, alienacao ou aluguel de iméveis; realizaram sublocagdes de imdveis; e, aquelas constituidas para a
construgdo, administragdo, locagao ou alienagdo do patriménio proprio, de seus condéminos ou socios, de-
vem entregar a Declaracao de Informagoes sobre Atividades Imobiliarias — DIMOB até o dia 28 de fevereiro.

A mencionada entrega deve ocorrer por meio da certificacdo digital padrao ICP-Brasil.

Desta forma, as empresas incorporadoras, as imobiliarias, os corretores de imoveis e quaisquer outras pesso-
as juridicas que tenham realizado transagdes de venda, locagao, incorporagao, intermedia¢do ou administragao
de imdveis no ano passado devem declarar a DIMOB 2022 (Instrugdo Normativa n® 1.115 da Receita Federal).

A n@o apresentacgdo da Declaragdo ou o preenchimento incorreto ou omissao de dados enseja a incidéncia de
multa, conforme o estabelecido no artigo 57 da MP n° 2.158-35.

EMPRESA OBTEM EXITO EM PROCESSO QUE DIS-
CUTE METRAGEM DE IMOVEL

0 Juizo da 12 Vara Civel de Taguatinga julgou improcedente pedido apresentado por adquirente que en-
tendia ter adquirido o imével com area privativa menor daquela contratada.
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A adquirente alegou que adquiriu o0 imovel com uma area privativa e, quando do seu recebimento, cons-
tatou que as medidas da area privativa seriam menores.

A incorporadora apresentou sua defesa comprovando que nao havia divergéncia entre a area contratada e
a entregue, seguindo as disposigdes da NBR 12721 incidentes ao caso concreto, além das caracteristicas
construtivas ou arquitetdnicas do imével estarem devidamente informadas no contrato de promessa de
compra e venda celebrado entre as partes.

O MM. Juiz, ao julgar o processo, asseverou, com absoluta adequacgao técnico-juridica, que “Com efeito,
independentemente de qualquer norma técnica ou constatagao pericial, o contrato foi claro em delimitar
as medidas do imovel e sua descrigdo, constando de forma expressa, em documento assinado pelo
primitivo comprador, a metragem correspondente ao mezanino e aquela correspondente ao térreo. A
descrigdo ¢ grafica e houve o cumprimento, pela fornecedora, do dever de informagao”.

A Sentenga em comento traz importante entendimento porque observa e implementa a adequada incidén-
cia dos comandos técnicos e contratuais ao caso concreto, ndo permitindo que uma das partes obtenha
vantagem indevida e ilegitima em relagao a outra.

A incorporadora é representada no processo pela Advogada Andréia Mourdo, da Mourdo e Moraes Ad-
vogados Associados.

IMOVEL CEDIDO PELO DEVEDOR A SUA F.f\MI'-
LIA PODE SER CONSIDERADO IMPENHORAVEL

A Terceira Turma do Superior Tribunal de Justiga (STJ) entendeu que, para efeitos da protegcdo da Lei
8.009/1990 (impenhorabilidade de bem), é suficiente que o imovel, de propriedade do devedor, sirva de
residéncia para a sua familia, ainda que ele ndo more no mesmo local, entendendo que a regra da impe-
nhorabilidade do bem de familia somente podera ser afastada quando verificada alguma das hipdteses
do artigo 3° da referida lei.

Por unanimidade, a Turma reformou acérdado do Tribunal de Justiga de Minas Gerais que, em processo de
cumprimento de sentenga promovido por cooperativa de crédito, deixou de reconhecer a impenhorabili-
dade do imdvel por considerar nao se tratar de bem de familia.

No recurso especial, o devedor alegou que o imovel objeto da constrigdo € o unico de sua propriedade e
foi cedido aos seus sogros, devendo ser reconhecida a sua impenhorabilidade como bem de familia (no
caso desse processo, o devedor residia de aluguel em outro imével).

Fonte: Noticias STJ, 15/02/2022, REsp. 1851893.
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EMPRESA OBTEM SENTENCA FAVORAVEL A
EXIGENCIA DE DIFERENCA DE VALOR INDICADO
NO CONTRATO, MESMO APGS FINANCIAMENTO
BANCARIO

Em conformidade com o expressamente indicado em contrato de promessa de compra € venda de unidade em
construgao, incorporadora ajuiza execugao de titulo extrajudicial para cobrar a diferenca de encargos devidos entre
0 vencimento das parcelas e a data da liberagdo dos recursos do financiamento bancario em favor do adquirente
comprador.

O adquirente comprador, por sua vez, apresentou embargos a execug¢do alegando que (...) o atraso no pagamento
do financiamento se deu por culpa da imobilidria caorrespondente bancaria da embargada e da Caixa Econémica
Federal. Pondera que néo foi constituida em mora, e que, subsidiariamente, ndo pode ser responsabilizada pelos
encargos anteriores a constituicdo em mora, com a efetiva citagdo. Pleiteia, ainda, que acaso reconhecida a divida,
néo deve ser condenada ao pagamento de encargos devidos da assinatura da escritura até o pagamento pelo banco,
em razéo de bis in idem, ja que esta sendo cobrada pelos encargos também pela instituicéo financeira. (...)”

O MM. Juiz, ao apreciar os embargos manejados para afastar a execugéo ajuizada pela incorporadora, asseverou,
em sabia e prudente Sentenga, que:

()

Anote-se, contudo, que o dirigismo contratual deve respeitar a autonomia da vontade dos contratantes, sob
pena de contrariar a propria ordem constitucional, a qual garante o livre exercicio da atividade econémica.

O que se pretende, na verdade, dentro dessa moderna visdo sobre 0s contratos, é resquardar uma maior
igualdade material entre as partes, protegendo-se o consumidor de eventuais abusividades ou ilegalidades
contra ele praticadas.

O principio do pacta sunt servanda, neste contexto, tem plena aplicabilidade mesmo nos contratos consu-
meristas, pois a regra é se respeitar tudo aquilo que foi pactuado entre as partes. Nesse diapaséo, a inter-
vengao do poder judiciario tem carater excepcional, somente cabivel quando houver afronta aos principios
e normas que regem as relagées de consumo.

Este certamente ndo é o caso dos autos.

Se néo houve quitagéo da parte atinente ao financiamento com a liberagéo dos recursos pelo agente finan-
ceiro, a promitente compradora néo esta exonerada de pagar a diferenca.

(..)

Ressalte-se, por outro lado, que néo ha que se falar em afastamento dos encargos moratorios, ja que o
caso se amolda na hipdtese do art. 397, caput do Cddigo Civil, ou seja, é caso de mora ex re, dispensada
a constituicdo em mora do devedor através de notificagéo, judicial ou extrajudicial.

()

Com efeito, a Sentenca acima destacada € significativo precedente ao cumprimento e a protecéo da equagéo econd-
mico-financeira da contratagao havida entre as partes contratantes, ndo permitindo o enriquecimento sem causa de
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uma em flagrante detrimento e prejuizo da outra quer cumpriu rigorosamente com as obrigagdes que lhe couberam
perante 0 adquirente.

A incorporadora € representada no processo pela Advogada Andréia Mouréo, da Mouréo e Moraes Advogados Asso-
ciados.

IGPM E MANTIDO COMO iNDICE DE REAJUSTE
EM CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E
VENDA

Liminar concedida em 12 instancia, em desfavor de incorporadora, € modificada pelo Tribunal de Justi¢a do DF. A
12 Turma Civel do TJDFT, por deciséo do MM. Desembargador Relator, concedeu o pedido de liminar feito pela
incorporadora, em agravo de instrumento elaborado pela Mourdo e Moraes Advogados, para suspender os efeitos
de decisdo do Juizo da 22 Vara Civel de Aguas Claras que havia determinado que a incorporadora (na qualidade
de vendedora - credora fiduciaria) passasse a cobrar as parcelas do preco de imével vendido com reajustamento
pelo INPC, e ndo mais pelo IGPM (indice contratado entre as partes). A incorporadora é defendida pelo Escritério
Mour&o e Moraes Advogados Associados.

O MM. Desembargador Relator, ao fundamentar sua deciséo, entendeu que a elevagao do IGPM n&o atingiu apenas
0 adquirente, mas sim todos os que estao inseridos no mercado, inclusive — como é notério — a propria vendedora.

Entendeu também que n&o se pode aferir a ocorréncia de onerosidade excessiva ou de desequilibrio contratual
(fundamento utilizado pelo Juizo de 12 instancia) com base em uma elevagéo de indice episodica e que se verificou
por apenas um determinado periodo de toda a relagéo contratual.

Por fim, consignou que n&o esta alheio ao fato de que a majoragéo do IGPM impacta as relagdes contratuais, no
entanto, frisou ndo ser legitima a intervengdo do Poder Judiciario para substituir o indice de corregao em sede de
deciséo liminar, ou seja, sem que tenha sido oportunizado o contraditério e sem que se tenha concluido a fase de
instrucdo probatdria em 12 instancia. A decisdo em apre¢o caminha no sentido do que o Tribunal de Justiga do
Distrito Federal vem consolidando o entendimento de assegurar a manutengao do indice livremente pactuado na
promessa ou na compra e venda de imdveis.
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