| B\ oticias
Juridicas

Brasilia « outubro de 2021

e,

VENDA DE IMOVEL E NAO PAGAMENTO INTE-
GRAL DO PREGO — PRECEDENTE SINALIZA PELA
DESNECESSIDADE DE AJUIZAMENTO DE AGAO
DE RESOLUGAO OU RESCISAO DE CONTRATO

0O caso analisado (REsp 1789863) refere-se a uma fazenda que foi vendida em sete prestacoes e entregue
ao comprador ap0os 0 pagamento da primeira delas. Em razdo do ndo pagamento das demais parcelas, a
vendedora notificou extrajudicialmente o comprador, com base no contrato (o qual possuia clausula reso-
lutoria expressa) e, como ndo houve a purgagao da mora, promoveu a rescisao ou resolug¢ao contratual
cumulada com reintegragado de posse.

Foi concedida a reintegracado de posse do imével a vendedora, e o Tribunal de Justica de Mato Grosso
do Sul considerou desnecessario o0 ajuizamento de acao de rescisdo ou resolucdo contratual, diante da
existéncia de clausula resolutoria automatica para o caso de falta de pagamento.

No recurso especial, 0 comprador questionou a reintegracdo de posse sem pedido judicial de rescisado
do contrato.

~ LEGISLAGAO NAO IMPOE RESOLUGAO JUDICIAL

O relator observou que, embora o artigo 474 do Cddigo Civil dispense a via judicial quando existente a
clausula resolutiva expressa (a qual se opera de pleno direito quando inexiste a purgagdao da mora), o
STJ considerava imprescindivel a prévia manifestacao judicial para que fosse consumada a resolucao do
compromisso de compra e venda de imovel, diante da necessidade de observancia do principio da bo-
a-fé objetiva. Entre outros precedentes, mencionou o REsp 620.787, de relatoria do ministro Luis Felipe
Salomao.

No entanto, para min. Marco Buzzi, “a lei ndo determina que o compromisso de compra e venda deva, em
todo e qualquer caso, ser resolvido judicialmente; pelo contrario, admite expressamente o desfazimento
de modo extrajudicial, exigindo, apenas, a constituicdo em mora ex persona e o decurso do prazo legal
conferido ao compromissario comprador para purgar sua mora’.
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O ministro destacou que a solugao proposta, mais condizente com as expectativas da sociedade em rela-
¢d0 a uma minima intervencao estatal no mercado e nas relag6es particulares, considera a necessidade
de desjudicializagdo, bem como a simplificacdo de formas e ritos.

Ainda segundo o entendimento do ministro, “Compreender a exigéncia de interpelagdo para constituicdo
em mora como necessidade de se resolver o compromisso de compra e venda apenas judicialmente en-
seja confusdo e imposi¢ao que refogem a intengdo do legislador ordinario, por extrapolar o que determina
a legislacao especifica sobre o compromisso de compra e venda de imovel”.

Em continuidade, entende que nada impede a aplicagcdo de clausula resolutiva expressa em contratos
de compra e venda de iméveis, apos a notificagdo do comprador inadimplente e decorrido o prazo sem
a quitacdo da divida. A partir dai, é facultado ao vendedor exercer o direito potestativo concedido pela
clausula resolutiva para a resolu¢ao do negocio de forma extrajudicial.

“A eventual necessidade de o interessado recorrer ao Poder Judiciario para pedir a restituicdo da presta-
¢ao ja cumprida, ou devolugdo da coisa entregue, ou perdas e danos, ndo tem efeito desconstitutivo do
contrato, mas meramente declaratério de relagao evidentemente ja extinta por forga da prépria convengao
das partes”, declarou.

O ministro ressaltou ainda que, em situagbes excepcionais, havendo motivos plausiveis e justificaveis
para a ndo resolugdo do contrato, o devedor podera buscar a via judicial para tentar manter o ajuste,
oferecendo todas as defesas que considerar adequadas a fim de obter a declaragdo de prosseguimento
do contrato.

FONTE: Noticias Superior Tribunal de Justi¢a, 24/08/2021, STJ: resolugdo extrajudicial do contrato de
venda de imovel - REsp 1789863.

IMOVEL ALUGADO COM DEFEITO CORRIGIDO E
ACEITO PELO CLIENTE NAO GERA DANO MORAL

Segundo o entendimento da juiza do 6° Juizado Especial Civel de Brasilia, locataria que vivenciou aborreci-
mentos durante estadia em imével locado por plataforma digital ndo faz jus & indenizagdo por dano moral.

Segundo a juiza titular do 6° Juizado Especial Civel de Brasilia, uma vez que os problemas foram sanados
e a familia permaneceu no apartamento até o fim da estadia, ndo houve falha no servigo prestado.

FONTE: Processo 0709428-13.2021.8.07.0016
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DETRAN-DF DEVE INDENIZAR MOTORISTA POR
DEMORA NA DISPONIBILIZACAO DE DOCUMENTO
DIGITAL

O Departamento de Transito do Distrito Federal - Detran-DF foi condenado a indenizar o proprietario de
um carro pela demora de quase trés meses na disponibilizagdo do Certificado de Registro e Licencia-
mento de Veiculo - CRLV. Ao manter a condenacao, a 12 Turma Recursal dos Juizados Especiais do DF
reconheceu a falha na prestagado do servigo.

Em primeira instancia, o Detran-DF foi condenado a indenizar o autor pelos danos morais sofridos. O
Detran recorreu sob o argumento de que ndo houve falha administrativa, uma vez que o CRLV estava
disponivel ao autor. Alegou, ainda, que pode ter ocorrido instabilidade momentanea no sistema, o que
nao é suficiente para causar ofensa aos direitos de personalidade do autor.

Ao analisar o recurso, a Turma observou que as provas mostram que o autor comprou o carro no dia
25 de janeiro e, apesar das diversas tentativas de acesso, s6 conseguiu realizar o cadastro no aplicativo
Detran Digital em 26 de abril. Para a 12 Turma Recursal, no caso, houve ofensa aos direitos de perso-
nalidade do autor, uma vez que “O decurso do prazo de aproximadamente 3 meses para a concessao
de acesso ao autor ao aplicativo Detran Digital, impossibilitando o acesso ao CRLV-e do veiculo recém
adquirido e a comprovagdo de sua propriedade, que afeta, inclusive, o livre trdnsito do autor com o
bem recém adquirido, aliado a perda de tempo e energia do autor em busca do seu direito atraves de
ligagbes, e-mails e ajuizamento da ag&o judicial, permitem caracterizar violagdo suficiente ao direito de
personalidade do autor/ora recorrido. Neste quadro, resta demonstrada a ocorréncia de danos morais
que devem ser indenizados”.

Na decisdo, o colegiado explicou ainda que, em janeiro de 2021, foi instituido o Certificado de Registro
e Licenciamento de Veiculo em meio digital (CRLV-e) e extinta a expedi¢ado do Certificado de Registro de
Veiculo por meio fisico. A mudanga foi feita por meio da resolugdo 809/2020 do Conselho Nacional de
Trénsito - Contran.

Dessa forma, a Turma manteve a sentenga que condenou o Detran-DF ao pagamento de R$ 2.500,00 a
titulo de danos morais.

FONTE: Noticias do TJDF, outubro 2021, Processo 0722070-18.2021.8.07.0016.
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