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Brasilia « junho de 2021

TEMAS OU RECURSOS REPETITIVOS DEFINIDOS NO AMBITO

DO SUPERIOR TRIBUNAL DE JUSTICA

O objetivo desse demonstrativo é dar ciéncia dos temas ou recursos repetitivos as empresas associadas
da ADEMI DF que atuam na incorporagao imobiliaria, bem como aquelas que exercem atividades relacio-
nadas a este segmento.

1
Tema/Repetitivo = 2

2

Questdo submetida a
julgamento

Tese Firmada

Anotagoes Nugep

Samula Originada do
Tema

Ramo do Direito

Processo

REsp 1111202/SP

REsp 1110551/SP

Situacao
do Tema

Transito em Julgado

Orgao
Julgador

PRIMEIRA SEGAQ

Assuntos

-

Questao referente a possibilidade de responsabilizagio do promitente vendedor e/ou do promitente comprador pelo pagamento do IPTU
na execucdo fiscal, diante da existéncia de negdcio juridico que visa a transmissao da propriedade (contrato de compromisso de

compra e venda).

1-Tanto o promitente comprador (possuidor a qualquer titulo) do imével quanto seu proprietario/promitente vendedor (aquele que tem a
propriedade registrada no Registro de Iméveis) sdo contribuintes responsaveis pelo pagamento do IPTU;

2-cabe a legislagdo municipal estabelecer o sujeito passivo do IPTU.

S6 ha a exclusdo do proprietario do imével da qualidade de contribuinte do IPTU caso a propria legislagdo municipal retire sua

responsabilidade.

Sumula 399/STJ

DIREITO TRIBUTARIO

Tribunal
de RRC
Origem

TJSP Nao

TJSP Sim

Ultima atualizagao: 13/09/2019

Relator

MAURO
CAMPBELL
MARQUES

MAURO
CAMPBELL
MARQUES

Data de
Afetagao

23/03/2009

23/03/2009

Julgado
em

10/06/2009

10/06/2009

Acordao Embargos Transito em
Publicado de

" Julgado
em Declaragao
18/06/2009 21/08/2009 28/09/2009
18/06/2009 - 24/08/2009
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=200900091426
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=200802698923
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=200900091426&dt_publicacao=23/03/2009
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=200802698923&dt_publicacao=23/03/2009
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=200900091426.REG.%20E%20@DTPB=20090618
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=200802698923.REG.%20E%20@DTPB=20090618
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=200900091426&dt_publicacao=21/08/2009
http://www.stj.jus.br/SCON/sumulas/toc.jsp?livre=@NUM=%27399%27&b=SUMU&thesaurus=JURIDICO&p=true

5
Tema/Repetitivo 7
7

Questdo submetida a
julgamento

Tese Firmada

Anotacoes Nugep
Sumula Originada do
Tema

Ramo do Direito

Processo

REsp 1300418/SC

Assuntos

Orgao
Julgador

Situacao

do Tema SEGUNDA SEGAO ™

Tréansito em Julgado

Discussao referente a forma de devolugao dos valores devidos ao promitente comprador (se imediatamente ou somente ao término da
obra) em razao da rescisao do contrato de promessa de compra e venda de imével.

Em contratos submetidos ao Codigo de Defesa do Consumidor, é abusiva a clausula contratual que determina a restituicao dos valores
devidos somente ao término da obra ou de forma parcelada, na hipétese de resolugdo de contato de promessa de compra e venda de

imével, por culpa de qualquer dos contratantes.

"Assim, em tais avengas submetidas as regras do Codigo de Defesa do Consumidor, deve ocorrer a imediata restituido das parcelas pagas
pelo promitente comprador -integralmente, em caso de culpa exclusiva do promitente vendedor/construtor, ou parcialmente, caso tenha
sido o comprador quem deu causa ao desfazimento."

Sumula 543/STJ

DIREITO DO CONSUMIDOR

Ultima atualizagéo: 13/09/2019

8
Tema/Repetitivo | 8
6

Questdo submetida a
julgamento

Tese Firmada

Ramo do Direito

Processo

REsp 1345331/RS

L TTE] Data de Julgado LEIELE LD Transito em
de. RRC Relator Afetagio o Publicado de ) Julgado
Origem em Declaragao
LUIS
TJSC Nao FELIPE 04/09/2012  13/11/2013  10/12/2013 - 27/03/2014
SALOMAQ
3 Assuntos
Situacao o rgao -
Ao e Trénsito em Julgado Julgador SEGUNDA SEGAO -

Controvérsia sobre quem tem legitimidade - vendedor ou adquirente - para responder por dividas condominiais na hipétese de alienagao
da unidade, notadamente quando se tratar de compromisso de compra e venda nao levado a registro.

a) 0 que define a responsabilidade pelo pagamento das obrigacées condominiais ndo é o registro do compromisso de
venda e compra, mas a relagao juridica material com o imével, representada pela imissao na posse pelo promissario comprador e pela
ciéncia inequivoca do Condominio acerca da transacao;
b) Havendo compromisso de compra e venda néo levado a registro, a responsabilidade pelas despesas de condominio pode recair tanto
sobre o promitente vendedor quanto sobre o promissario comprador, dependendo das circunstancias de cada caso concreto; c) Se
restar comprovado: (i) que o promissario comprador imitira-se na posse; e (ii) o Condominio teve ciéncia inequivoca da transacao,

afasta-se a legitimidade passiva do promitente vendedor para responder por desp dominiais relativas a periodo em que a posse
foi exercida pelo promissario comprador.
DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO
Tribunal Acordao Embargos A
de RRC Relator ~ Datade - Julgado p o de Transito em

L Afetacao em - Julgado
Origem em Declaragao

LUIS
TJRS Nao FELIPE 23/09/2014  08/04/2015  20/04/2015 02/06/2015 30/09/2015
SALOMAO

Ultima atualizagdo: 13/09/2019
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http://www.stj.jus.br/SCON/sumulas/toc.jsp?livre=@NUM=%27543%27&b=SUMU&thesaurus=JURIDICO&p=true
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201200003929
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201200003929.REG.%20E%20@DTPB=20131210
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201201992764
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201201992764&dt_publicacao=23/09/2014
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201201992764.REG.%20E%20@DTPB=20150420
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201201992764&dt_publicacao=02/06/2015

Tema/Repetitivo = 3

Questdo submetida a
julgamento

Tese Firmada

Anotacoes Nugep

Delimitacao do
Julgado

Informagoes
Complementares

Audiéncia Publica
Ramo do Direito

Processo
Pet 14369/DF

REsp 1551956/SP

Assuntos

Orgao
Julgador

Situacao

do Tema Afetado - Possivel Revisdo de Tese

SEGUNDA SECAO |

Proposta de Revisdo de Entendimento firmado em tese repetitiva firmada pela Segunda Secdo relativa ao enunciado "i" do Tema
938/STJ, no que tange ao prazo prescricional.

Tese firmada pela Segunda Secéo no julgamento dos REsp's 1.559.511/SP e 1.551.956/SP, acérddos publicados no DJe de 6/9/2016,
que se propde a revisar:

(i) Incidéncia da prescricdo trienal sobre a pretenséo de restituicdo dos valores pagos a titulo de comisséo de corretagem
ou de servigo de assisténcia técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade congénere (artigo 206, § 3°, IV, CC). (vide REsp n. 1.551.956/SP)

(ii) Validade da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacdo de pagar a comissao de corretagem nos
contratos de promessa de compra e venda de unidade autdnoma em regime de incorporacdo imobiliaria, desde que previamente
informado o preco total da aquisicdo da unidade autonoma, com o destaque do valor da comissao de corretagem; (vide REsp n.
1.599.511/SP)

(i, parte final) Abusividade da cobranca pelo promitente-vendedor do servico de assessoria técnico-imobiliaria (SATI), ou atividade
congénere, vinculado a celebracdo de promessa de compra e venda de imével. (vide REsp n. 1.599.511/SP)

Em sessdo realizada no dia 26/5/2021, a Segunda Secdo, por unanimidade, acolheu questdo de ordem suscitada pelo Sr. Ministro
Paulo de Tarso Sanseverino para instaurar o procedimento de revisdo da tese "i" do TEMA 938/STJ, no que tange ao prazo prescricional,
nos termos do artigo 256-S, do RISTJ. (Q0 no REsp n. 1.918.648/DF).

A Terceira Turma do STJ, no REsp n. 1.747.307/SP, relator Ministro Paulo de Tarso Sanseverino (relator do Tema 938/STJ), esclareceu a
controvérsia referente ao cumprimento do dever de informagdo no que diz respeito a clausula que transfere ao consumidor a
obrigagdo de pagar a comissdo de corretagem nos seguintes termos (acérddo publicado no DJe de 6/9/2018):

"Deveras, a 'informagao prévia' referida no Tema 938/STJ tem por escopo proteger o consumidor de eventual acréscimo do prego apés a
aceitacdo da proposta.

[]

0 que realmente importa para a aplicagdo da tese firmada no Tema 938/STJ é verificar se a comissdo de corretagem nao foi escamoteada
na fase pré-contratual, como se estivesse embutida no preco, para depois ser cobrada como um valor adicional, gerando aumento
indevido do prego total. Desse modo, o fato de a proposta ter sido aceita no mesmo dia da celebragdo do contrato torna-se irrelevante,

ndo merecendo guarida a distin¢do estabelecida pelo Tribunal de origem, no acérd&o recorrido." .
0 Ministro relator determinou (Q0 no REsp n. 1.919.648/DF):
"A suspensao, porém, merece ser limitada aos recursos especiais e agravos em recurso especial pendentes nos Tribunais de segundo

grau, aplicando-se de forma mitigada o enunciado normativo do art. 1.037, inciso I, do CPC/2015."

Audiéncia Publica realizada em 9/5/2016, oportunidade em que o Superior Tribunal de Justica ouviu pessoas e representantes de entidades
com experiéncia e conhecimento na matéria debatida no presente Tema Repetitivo para subsidiar a fixagéo de sua tese.

DIREITO CIVIL
Tribunal Acordao Embargos A
Data de Julgado " Transito em
de. RRC Relator Afetagio - Publicado de ) Julgado
Origem em Declaragao
PAULO DE
STJ Néo TARSO 26/05/2021 - - - -
SANSEVERINO
PAULO DE
TJSPCF Sim TARSO 08/09/2015  24/08/2016  06/09/2016 - 24/10/2016
SANSEVERINO
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=202101913686
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201201992764&dt_publicacao=02/06/2015
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201502161710&dt_publicacao=08/09/2015
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201502161710.REG.%20E%20@DTPB=20160906

PAULO DE
REsp 1599510/SP TJSPCF Né&o TARSO 16/05/2016 - - - -
SANSEVERINO

Processo desafetado em 03/02/2017.

Observacdo: Afetacdo cancelada: "Torno sem efeitos a afetacdo do presente recurso ao rito dos recursos especiais repetitivos (fl. 308), tendo em vista a
consolidagao das teses por esta Corte Superior no julgamento do REsp 1.551.951/SP e do REsp 1.551.956/SP, DJe 06/09/2016 (Temas n. 938 e 939)" (decisao
publicada no DJe de 03/02/2017).

PAULO DE
REsp 1599511/SP TJSPCF Nao TARSO 16/05/2016  24/08/2016  06/09/2016 - 28/09/2016
SANSEVERINO
PAULO DE
REsp 1599618/SC TJSC Nao TARSO 16/05/2016 = = = =
SANSEVERINO

Processo desafetado em 03/02/2017.

Observacdo: Afetacdo cancelada: "Torno sem efeitos a afetacdo do presente recurso ao rito dos recursos especiais repetitivos (fl. 446), tendo em vista a
consolidagdo das teses por esta Corte Superior no julgamento do REsp 1.551.951/SP e do REsp 1.551.956/SP, DJe 06/09/2016 (Temas n. 938 e 939)" (decisao
publicada no DJe de 03/02/2017).

PAULO DE
REsp 1602800/DF TJDF Nao TARSO 31/05/2016 = = = =
SANSEVERINO

Pr desafetado em 03/02/2017.

Observacdo: Afetacdo cancelada: "Torno sem efeitos a afetacdo do presente recurso ao rito dos recursos especiais repetitivos (fl. 307), tendo em vista a
consolidagdo das teses por esta Corte Superior no julgamento do REsp 1.551.951/SP e do REsp 1.551.956/SP, DJe 06/09/2016 (Temas n. 938 e 939)" (decisdo
publicada no DJe de 03/02/2017).

Ultima atualizagéo: 22/06/2021

Assuntos
s Situagio Orgao —
Tema/Repetitivo | 3 | "o b | Transito em Julgado Julgador | SEGUNDA SECAO [
9
Discute-se a legitimidade passiva da incorporadora (promitente vendedora) para responder pela restituicao da comissao de corretagem

Questdo submetida a ) L. L . .
e da taxa de servico de assessoria técnico-imobiliaria (SATI), sob o fundamento da abusividade da transferéncia desses encargos ao

julgamento

consumidor.

Legitimidade passiva 'ad causam' da incorporadora, na condicdo de promitente-vendedora, para responder pela restituicao ao
Tese Firmada consumidor dos valores pagos a titulo de comissdo de corretagem e de taxa de assessoria técnico-imobiliaria, nas demandas em que

se alega pratica abusiva na transferéncia desses encargos ao consumidor.

O ministro relator determinou "a suspens3o de processamento de recursos ordinarios em tramite nas Turmas Recursais dos Juizados

" Especiais que versem sobre algum dos temas afetados nos presentes autos" (decisdo publicada no DJe de 14/09/2015).

Informagoes

Complementares
O ministro relator indeferiu o "pedido de suspensdo dos processos em tramite em todos os 6rgdos do Poder Judiciario, por considerar

suficiente a suspenséo dos recursos especiais e recursos ordinarios em juizado especial” (decisdo publicada no DJe de 22/09/2015).
Processo STF RE 1041994 - Transitado em julgado

Audigncia Piblica Audiéncia Publica realizada em 9/5/2016, oportunidade em que o Superior Tribunal de Justi¢a ouviu pessoas e representantes de entidades
com experiéncia e conhecimento na matéria debatida no presente Tema Repetitivo para subsidiar a fixagéo de sua tese.

Ramo do Direito DIREITO PROCESSUAL CIVIL E DO TRABALHO
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601296910
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601296910&dt_publicacao=16/05/2016
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601297158
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601297158&dt_publicacao=16/05/2016
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201601297158.REG.%20E%20@DTPB=20160906
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601302920&dt_publicacao=16/05/2016
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601302920
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601428817
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601428817&dt_publicacao=31/05/2016
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601296910&dt_publicacao=03/02/2017
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601302920&dt_publicacao=03/02/2017
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601428817&dt_publicacao=03/02/2017

Tribunal Acordao Embargos

Processo de RRC Relator LD d_e LEECD Publicado de e TE3150 (i
. Afetagado em = Julgado
Origem em Declaragado
PAULO DE
REsp 1551951/SP TJSPCF Sim TARSO 08/09/2015  24/08/2016  06/09/2016 11/11/2016 23/09/2017
SANSEVERINO
PAULO DE
REsp 1551968/SP TJSPCF Sim TARSO 27/10/2015  24/08/2016  06/09/2016 11/11/2016 16/02/2017
SANSEVERINO
Ultima atualizaggo: 13/09/2019
Assuntos
S Situagao Orgao
Tema/Repetitivo | 4 ' " | Transito em Julgado Julgador | SEGUNDA SECAO [
9

Questdo submetida a

julgamento Discute-se o prazo prescricional para cobranga de taxa condominial.

Na vigéncia do Codigo Civil de 2002, é quinquenal o prazo prescricional para que o condominio geral ou edificio (horizontal ou vertical)
Tese Firmada exercite a pretensao de cobranga da taxa condominial ordinaria ou extraordinaria constante em instrumento piblico ou particular, a
contar do dia seguinte ao vencimento da prestacao.

Tendo em vista que a decisdo de afetagdo foi proferida no dia 17/03/2016, aplica-se ao presente tema, a principio, as regras do Cédigo de

Anotagoes Nugep o ) T
Processo Civil de 1973 (Enunciado administrativo STJ n. 4).
Ramo do Direito DIREITO CIVIL
Tribunal Acordao Embargos o .
Data de Julgado " Transito em
Processo de_ RRC Relator Afetagao o= Publicado de ) Julgado
Origem em Declaragao
LUIS
REsp 1483930/DF TJDF Nao FELIPE 22/03/2016  23/11/2016  01/02/2017 03/05/2017 28/06/2017
SALOMAQ
Ultima atualizagdo: 13/09/2019
Assuntos
s Situagio Orgao
Tema/Repetitivo | 6 |, " r | Transito em Julgado Julgador | SEGUNDA SECAO [
0

Questao submetidaa = Discute-se a validade da transferéncia ao consumidor da obrigagado de pagar a comissao de corretagem nas promessas de compra e
julgamento venda celebradas no ambito do programa 'Minha Casa, Minha Vida'.

Ressalvada a denominada Faixa 1, em que nao ha intermediacdo imobiliaria, é valida a clausula contratual que transfere ao promitente-
comprador a obrigagao de pagar a comissao de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda do Programa Minha Casa,
Minha Vida, desde que previamente informado o preco total da aquisi¢cdo da unidade auténoma, com o destaque do valor da comissao
de corretagem.

Tese Firmada

SCIA Quadra 11, Conjunto 2, Lote B - Guara - Brasilia/DF - Fone: (61) 3328-7597 - www.ademidf.com.br
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201502162012
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201502162012&dt_publicacao=08/09/2015
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201502162012.REG.%20E%20@DTPB=20160906
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201502162012&dt_publicacao=11/11/2016
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201502161783&dt_publicacao=11/11/2016
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201502161783.REG.%20E%20@DTPB=20160906
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201502161783&dt_publicacao=27/10/2015
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201502161783
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201402409893
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201402409893.REG.%20E%20@DTPB=20170201
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201402409893&dt_publicacao=03/05/2017

Anotagoes Nugep VIDE TEMA 938/STJ

Ha determinagdo de suspens@o nacional de todos os processos pendentes, individuais ou coletivos (Art. 1.037, I, CPC)", ressalvadas as
hipéteses de autocomposigao, tutela proviséria, resolugdo parcial do mérito e coisa julgada, de acordo com as circunstancias de cada caso
concreto, a critério do juizo." (decis@o de afetagdo publicada no DJe 20/09/2016).

Informagoes
Complementares

Ramo do Direito DIREITO CIVIL
Tribunal Acordao Embargos P
Processo de RRC Relator EE d_e e Publicado de U1
. Afetacédo em = Julgado
Origem em Declaracédo
RICARDO
REsp 1601149/RS TJRS Sim VILLAS BOAS ~ 20/09/2016  13/06/2018  15/08/2018 29/10/2018 05/02/2019
CUEVA
PAULO DE
REsp 1602042/RS TJRS Sim TARSO 03/04/2017 - - - -
SANSEVERINO
Processo desafetado em 31/08/2018.
Observacgdo: Afetagdo cancelada: "Ante o exposto, DESAFETO o presente recurso do rito dos arts. 1.036 ss. do CPC/2015."
Ultima atualizagéo: 13/09/2019
Assuntos
. Situagio Orgao
Tema/Repetitivo | 7 ' "o o | Tréansito em Julgado Julgador | SEGUNDA SECAO r
0

Definir acerca da possibilidade ou nao de cumulagdo da indenizagdo por lucros cessantes com a clausula penal, nos

Questdo submetida a . . e = .
casos de inadimplemento do vendedor em virtude do atraso na entrega de imével em construgdo objeto de contrato ou promessa de

julgamento
compra e venda.

. A clausula penal moratéria tem a finalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigacédo, e, em regra, estabelecida em valor
Tese Firmada

equivalente ao locativo, afasta-se sua cumulagdo com lucros cessantes.

Vide Tema de SIRDR n. 1 (SIRDR n. 1/DF).

Afetado na sess@o do dia 26/04/2017 (Segunda Secdo).

Anotacdes Nugep
A Segunda Secdo, na sessdo de julgamento de 27/3/2019, acolheu questdo de ordem levantada pelo ministro Luis Felipe Salomao e decidiu
que ndo serdo aplicados diretamente os dispositivos da Lei 13.786/2018 no julgamento de dois temas repetitivos que tratam da
aplicagdo de penalidades contra a construtora em casos de atraso na entrega do imével comprado na planta.

Informacgoes

Complementares Hé determinacgdo de suspensdo nacional de todos os processos pendentes, individuais ou coletivos (Art. 1.037, II, CPC).

Audiéncia Publica realizada em 27/8/2018, oportunidade em que o Superior Tribunal de Justica ouviu pessoas e representantes de entidades
com experiéncia e conhecimento na matéria debatida no presente Tema Repetitivo para subsidiar a fixagédo de sua tese.

Audiéncia Piblica

Ramo do Direito DIREITO CIVIL

SCIA Quadra 11, Conjunto 2, Lote B - Guara - Brasilia/DF - Fone: (61) 3328-7597 - www.ademidf.com.br
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601361027
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601361027&dt_publicacao=20/09/2016
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201601361027.REG.%20E%20@DTPB=20180815
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201601361027&dt_publicacao=29/10/2018
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601397813
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601397813&dt_publicacao=31/08/2018
https://ww2.stj.jus.br/processo/monocraticas/decisoes/?num_registro=201601397813&dt_publicacao=03/04/2017

. Acérdao Embargos A
Processo T"b"'.'al RRC Relator LHE d? D Publicado de ULt TS50 (I
de Origem Afetacao em = Julgado
em Declaragédo
LUIS
REsp 1635428/SC TJSC Nao FELIPE 03/05/2017  22/05/2019  25/06/2019 15/10/2019 08/11/2019
SALOMAOQ
LUIS
REsp 1498484/DF TJDF Nao FELIPE 03/05/2017  22/05/2019  25/06/2019 15/10/2019 08/11/2019
SALOMAOQ
Ultima atualizagdo: 19/06/2020
Assuntos
o Situagdo Orgao
Tema/Repetitivo | 7 | "o o | Tréansito em Julgado el SEGUNDA SEGAQ [
1

Definir acerca da possibilidade ou nao de inversdo, em desfavor da construtora (fornecedor), da clausula penal estipulada

Questdo submetida a . . . L .
exclusivamente para o adquirente (consumidor), nos casos de inadimplemento da construtora em virtude de atraso na entrega de

julgamento

imoével em construgéo objeto de contrato ou de promessa de compra e venda.

No contrato de adesao firmado entre o comprador e a construtora/incorporadora, havendo previsao de clausula penal apenas para o
Tese Firmada inadimplemento do adquirente, devera ela ser considerada para a fixacdo da indenizacdo pelo inadimplemento do vendedor. As

obrigacoes heterogéneas (obrigacdes de fazer e de dar) serdo convertidas em dinheiro, por arbitramento judicial.

Vide Tema de SIRDR n. 1 (SIRDR n. 1/DF).

Afetado na sessdo do dia 26/04/2017 (Segunda Secdo).

Anotacées Nugep
A Segunda Segdo, na sessao de julgamento de 27/3/2019, acolheu questao de ordem levantada pelo ministro Luis Felipe Salomao e decidiu
que ndo serdo aplicados diretamente os dispositivos da Lei 13.786/2018 no julgamento de dois temas repetitivos que tratam da
aplicagd@o de penalidades contra a construtora em casos de atraso na entrega do imével comprado na planta.

Informacoes

Complementares Ha determinag&o de suspensdo nacional de todos os processos pendentes, individuais ou coletivos (Art. 1.037, Il, CPC).

Audiéncia Publica realizada em 27/8/2018, oportunidade em que o Superior Tribunal de Justica ouviu pessoas e representantes de entidades
com experiéncia e conhecimento na matéria debatida no presente Tema Repetitivo para subsidiar a fixagdo de sua tese.

Audiéncia Publica

Ramo do Direito DIREITO CIVIL
Tribunal Acérdao Embargos A
Processo de RRC Relator LR df e Publicado de e LEAFED OO
. Afetacdo em = Julgado
Origem em Declaragao
LUIS
REsp 1614721/DF TJDF Nao FELIPE 03/05/2017  22/05/2019  25/06/2019  15/10/2019  08/11/2019
SALOMAO
LUIS
REsp 1631485/DF TJDF Nao FELIPE 03/05/2017  22/05/2019  25/06/2019  15/10/2019  26/11/2019
SALOMAO

Ultima atualizagdo: 19/06/2020
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201602850005
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201602850005.REG.+E+@DTPB=%2720170503%27
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201602850005.REG.%20E%20@DTPB=20190625
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201602850005&dt_publicacao=15/10/2019
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201403066349&dt_publicacao=15/10/2019
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201403066349.REG.%20E%20@DTPB=20190625
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201403066349.REG.+E+@DTPB=%2720170503%27
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201403066349
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201601879526
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201601879526.REG.+E+@DTPB=%2720170503%27
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201601879526.REG.%20E%20@DTPB=20190625
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201601879526&dt_publicacao=15/10/2019
https://ww2.stj.jus.br/processo/revista/inteiroteor/?num_registro=201602669130&dt_publicacao=15/10/2019
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201602669130.REG.%20E%20@DTPB=20190625
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201602669130.REG.+E+@DTPB=%2720170503%27
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201602669130

Temal/Repetitivo 9

Questao submetida a
julgamento

Tese Firmada

Anotacdes Nugep

Informagodes
Complementares

Ramo do Direito

Assuntos
Situagio o Orgdo B 5
doTema | Transito em Julgado Julgador SEGUNDA SECAO
Definir se:

1.1) na aquisicdo de unidades autonomas futuras, financiadas na forma associativa, o contrato devera estabelecer de forma expressa,
clara e inteligivel, o prazo certo para a formacdo do grupode adquirentes e para a entrega doimével.
1.2) o atraso da entrega doimovel objeto de compromisso de compra e venda gera, para o promitente vendedor, a
obrigacao de indenizar o adquirente pela privagdo injusta do uso do bem, na forma de valor locaticio, que pode ser calculado em
percentual sobre o valor atualizado do contrato ou de mercado, correspondente ao que este deixou de receber, ou teve de pagar para
fazer uso de imével semelhante, com termo final na data da disponibilizacdo da posse direta da unidade auténoma ja regularizada.
1.3) é licito o repasse dos "juros de obra", ou "juros de evolucdo da obra”, ou "taxa de evolugdo da obra", ou outros encargos
equivalentes, apés o prazo ajustado no contrato para entrega das chaves da unidade autonoma, incluido o periodo de tolerancia.
1.4) o descumprimento do prazo de entrega de imével objeto de compromisso de venda e compra, computado o periodo de tolerancia,
faz cessar a incidéncia de corregao monetaria sobre o saldo devedor com base em indexador setorial, que reflete o custo da construcao
civil, o qual devera ser substituido por indexador geral, salvo quando este dltimo for mais gravoso ao consumidor.

Sera submetido a deliberacdo da Segunda Segao, por ocasido do julygamento do mérito do recurso especial, se apropriado atribuir
tratamento distinto, a depender da origem e da finalidade do financiamento, na fixagao e aplicagao das teses firmadas, a saber: a) se
alcancam apenas a aquisicdo de imével residencial ou também o comercial; e b) se a aquisi¢ao do imével se deu a titulo de investimento
ou com o objetivo de moradia da familia.

As teses firmadas, para os fins do artigo 1.036 do CPC/2015, em contrato de promessa de compra e venda de imével na planta, no
ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida, para os beneficiarios das faixas de renda 1, 5, 2 e 3, foram as seguintes:

1.1. Na aquisicdo de unidades autonomas em construgéo, o contrato devera estabelecer, de forma clara, expressa e inteligivel, o
prazo certo para a entrega do imével, o qual nao podera estar vinculado a concessao do financiamento, ou a nenhum outro negécio
juridico, exceto o acréscimo do prazo de tolerancia;

1.2. No caso de descumprimento do prazo para a entrega do imével, incluido o periodo de tolerancia, o prejuizo do comprador é
presumido, consistente na injusta privacdo do uso do bem, a ensejar o pagamento de indenizagao, na forma de aluguel mensal, com
base no valor locaticio de imdvel assemelhado, com termo final na data da disponibilizagdo da posse direta ao adquirente da unidade

auténoma.

1.3. E ilicito cobrar do adquirente juros de obra, ou outro encargo equivalente, apés o prazo ajustado no contrato para a entrega das
chaves da unidade autonoma, incluido o periodo de tolerancia.

1.4. 0 descumprimento do prazo de entrega do imével, computado o periodo de tolerancia, faz cessar a incidéncia de corregao

monetaria sobre o saldo devedor com base em indexador setorial, que reflete o custo da construgao civil, o qual devera ser substituido
pelo IPCA, salvo quando este Gltimo for mais gravoso ao consumidor.

Afetacdo na sessao eletronica iniciada em 5/9/2018 e finalizada em 11/9/2018 (Segunda Segéo).
Vide Controvérsia n. 47/STJ

IRDR n° 0023203-35.2016.8.26.0000/TJSP - (n. 4) - REsp em IRDR

Nado ha determinacédo de suspensdo nacional de todos os processos pendentes, individuais ou coletivos. (acérddo publicado no
DJe de 18/9/2018)

DIREITO CIVIL
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Email: ademidf@ademidf.com.br - Site: www.ademidf.com.br



. Acérddo Embargos A
Processo Tr|bu|:|al RRC Relator L] d_e Plgade Publicado de Hiansitoen
de Origem Afetacao em o Declaragio Julgado
MARCO
REsp 1729593/SP TJSPCF Sim AURELIO  18/09/2018  11/09/2019  27/09/2019 - 27/11/2019
BELLIZZE
Ultima atualizagdo: 19/06/2020
1 Assuntos
” 0 | Situagdo _ Orgao _
Temal/Repetitivo o | doTema Trénsito em Julgado Julgador SEGUNDA SECAQ C
2

Questao submetidaa | Definir o termo inicial dos juros de mora incidentes sobre os valores a serem restituidos pelo promitente vendedor de imével, em
julgamento caso de extingdo do contrato por iniciativa do promitente comprador.

Nos compromissos de compra e venda de unidades imobilidrias anteriores a Lei n° 13.786/2018, em que € pleiteada a resolugdo do contrato
Tese Firmada por iniciativa do promitente comprador de forma diversa da clausula penal convencionada, os juros de mora incidem a partir do transito em
julgado da decisao.

Vide Controvérsia n. 55/STJ.
IRDR 0051570-97.2016.8.07.0000/TJDFT - REsp em IRDR
Anotacoes Nugep
Afetagdo na sessdo eletronica iniciada em 28/11/2018 e finalizada em 4/12/2018 (Segunda Sec&o).

Relatora para acordao Ministra Maria Isabel Gallotti.

Informagoes

Complementares N@o ha determinacdo de suspensdo nacional de todos os processos (acordao publicado no DJe de 10/12/2018).

Ramo do Direito DIREITO CIVIL
. Acorddo Embargos A s
Processo T"bu'.'al RRC Relator L d? el Publicado de UERS O
de Origem Afetacao em = Julgado
em Declaracao
) MOURA
REsp 1740911/DF TJDF Sim RIBEIRO 10/12/2018  14/08/2019  22/08/2019 - 13/09/2019
Ultima atualizagao: 19/06/2020
Assuntos
1
. 0 Situagdo Orgao _

TemalRepetitivo doTema | Afetado Julgador | SEGUNDA SEGO [

5
Questio submetida a Definicao da tese alusiva a prevaléncia, ou niao, do Codigo de Defesa do Consumidor na hipétese de resolugdo do contrato de
julgamento compra e venda de bem imével com clausula de alienagio fiduciaria em garantia.

SCIA Quadra 11, Conjunto 2, Lote B - Guara - Brasilia/DF - Fone: (61) 3328-7597 - www.ademidf.com.br
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https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201800572039
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201800572039.REG.+E+@DTPB=%2720180918%27
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201800572039.REG.%20E%20@DTPB=20190927
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=201801092506
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201801092506.REG.+E+@DTPB=%2720181210%27
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=201801092506.REG.%20E%20@DTPB=20190822

Anotacdes Nugep

Informacées
Complementares

Ramo do Direito

Afetagdo na  sessdo  eletronica iniciada em  12/5/2021 e finalizada em  18/5/2021  (Segunda  Segdo).

Vide Controvérsia n. 199/STJ.

Ha determinagdo de suspensdo do processamento de todos os feitos e recursos pendentes que versem sobre idéntica questéo e que
tramitem no territério nacional, nos termos do art. 1.037, Il, do CPC/2015. (Acdrddo publicado no DJe de 8/6/2021).

DIREITO DO CONSUMIDOR

Acordao Embargos

Processo T".bu"al o RRC Relator LEE d? IS0 Publicado de U OO
Origem Afetacdo em " Julgado
em Declaragao
REsp 1891498/SP TJSPCF Sim MARCO BUZZI 08/06/2021
REsp 1894504/SP TJSPCF Sim MARCO BUZZI 08/06/2021

Ultima atualizagdo: 08/06/2021

Legenda:

1) temas ou recursos repetitivos: julgados pela sistematica do art. 136, do Codigo de Processo Civil,
no qual o STJ define como tese que deve ser aplicada aos processos em que discuta idéntica questao
de direito

2) transito em julgado: refere-se ao momento em que uma decisao - sentenca ou acordao - torna-se
definitiva, nao podendo mais ser objeto de recurso.

3) afetado: procedimento no qual se da a devida publicidade a questao juridica a ser decidida pelo
STJ, acarretando a suspensao de todos os processos que possuirem a mesma questao juridica no pais.

Fonte: STJ
https://processo.stj.jus.br/repetitivos/temas_repetitivos/pesquisa.jsp?&I=10&i=1&tt=T
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Associacao das Empresas do Mercado Imobiliario do Distrito Federal (ADEMI DF)
Eduardo Aroeira Almeida
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Mourao e Moraes Advogados
Andréia Mourao
Assessora Juridica da ADEMI DF
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https://processo.stj.jus.br/repetitivos/temas_repetitivos/pesquisa.jsp?&l=10&i=1&tt=T
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=202002156946
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=202002156946.REG.+E+@DTPB=%2720210608%27
https://ww2.stj.jus.br/processo/pesquisa/?tipoPesquisa=tipoPesquisaNumeroRegistro&termo=202002317204
https://processo.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?b=ACOR&livre=202002317204.REG.+E+@DTPB=%2720210608%27

