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STJ - INCORPORADORA DO DF CONSEGUE
AFASTAR 0 CODIGO DE DEFESA DO CON-
SUMIDOR E APLICAR A LEI DE ALIENACAO
FIDUCIARIA

Um devedor ingressou contra empresa incorporadora do DF para afastar a Lei de Alienagao Fiduciaria e
aplicar, apenas, o Codigo de Defesa do Consumidor em relagdo a contratagdo de aquisi¢ao de imovel.

O Tribunal de Justica do DF, neste julgamento, entendeu que “(...), este egrégio Tribunal de Justica pos-
sui entendimento no sentido de que quando, em contrato de financiamento de imovel com garantia de
alienagdo fiduciaria se verificar a possibilidade de perda total dos valores pagos pelo devedor fiduciante,
é possivel a aplicagdo do Codigo de Defesa do Consumidor para evitar o enriquecimento ilicito do credor
fiduciario. (...)"

A incorporadora, através da advogada Andréia Mourao, do Escritério Mourdo e Moraes Advogados As-
sociados, apresentou Recurso Especial de n° 1742902-DF que contou com a relatoria do Min. Luiz Felipe
Saloma@o e julgamento no seguinte sentido:

RECURSOQ ESPECIAL. CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM PACTO ADJETO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. ACAO DE RESCISAO CONTRATUAL POR DESINTERES-
SE EXCLUSIVO DO ADQUIRENTE. VIOLACAO DOS ARTS. 26 E 27 DA LEI N° 9.514/97. NORMA
ESPECIAL QUE PREVALECE SOBRE O CDC. PRECEDENTES. RECURSO PROVIDO.

1. “A Lei n° 9.514/1997, que instituiu a alienagdo fiduciaria de bens imoveis, é norma especial
e também posterior ao Codigo de Defesa do Consumidor - CDC. Em tais circunstancias, o ina-
dimplemento do devedor fiduciante enseja a aplicagdo da regra prevista nos arts. 26 e 27 da
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lei especial”. (Agint no REsp 1.822.750/SP, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI, Terceira Turma, |.
18/11/2019, DJe 20/11/2019).

2. Recurso especial provido.

Com este julgamento, publicado em 18/08/2020 (DJe/STJ n° 2973), se alcanga mais um fortalecimento
jurisprudencial importante quanto & adequada aplicagdo da lei as contratagdes de compra e venda de
imoéveis com garantia de alienagdo fiduciaria. Ainda segundo referido julgado, este afirma que “(...), a lei
em comento, por ser especial, sobrepde-se a regra constante no artigo 53 do CDC inclusive nos casos
em que descaracterizada a mora em decorréncia do ajuizamento de agéo de rescisdo do contrato”.

O STJ reformou o acordao do TIJDFT em razdo da sua desconformidade com o entendimento acima
destacado. Trata-se de importantissimo julgado ao setor de incorporagdo imobiliaria e a todos aqueles
adquirentes que pagam e cumprem com suas obriga¢des nas contratagdes de aquisi¢do de imoveis.

PARCELAMENTO DE DiVIDAS DE PEQUENO
VALOR COM A FAZENDA NACIONAL

A Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional — PGFN, através da publicagcdo do Edital n°® 16/2020, abre a
possibilidade de parcelamento de dividas de pequeno valor (ou seja, dividas de até 60 salarios minimos)
discutidas judicialmente por micro e pequenas empresas e pessoas fisicas inscritas ha mais de um ano
em divida ativa. Débitos de FGTS e de multas criminais estao fora deste parcelamento.

Tal modalidade de parcelamento esta disponivel para adesao — no portal REGULARIZE - até 29/12/2020.

E o primeiro edital neste sentido lancado pela PGFN, envolvendo contencioso e débitos néo classificados
como irrecuperaveis. E aguardado um edital similar para grandes devedores, mas sem previsdo de pu-
blicagéo.

No entanto, ja se verificam outras possibilidades de acordos e negociacao de divida direta entre a Fazenda
Nacional e os contribuintes, como, por exemplo, a Medida Provisoria 899/2019 e a Medida Proviséria do
Contribuinte Legal, convertida na Lei n°® 13.988. A Portaria n° 9.924, de 2020, estabelece condigdes de
transacgdo extraordinaria em razao da pandemia.

O referido edital agora langado autoriza o parcelamento em até 60 (sessenta) vezes, com descontos de
até 50% em juros e multas. A concessao de descontos é proporcionalmente inversa ao prazo concedido.
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Desta forma, a entrada, referente a 5% do valor total das inscrigdes indicadas, sem descontos, podera ser
parcelada em até cinco meses e, o0 saldo restante, em:

> Até 07 (sete) meses, com descontos de 50% sobre o valor total.
> Até 36 (trinta e seis) meses, com descontos de 40% sobre o valor total.

> Até 55 (cinquenta e cinco) meses, com descontos de 30% sobre o valor total

Clique aqui e confira a integra do Edital.

RELEMBRANDO A LEI N° 14.010/2020

A Lei n° 14.010, de 10 de junho de 2020, dispde sobre o Regime Juridico Emergencial e Transitério das
relagOes juridicas de Direito Privado no periodo da pandemia do coronavirus.

Assim, é de relembar trés disposi¢des importantes trazidas pela referida Lei, quais sejam:

» Os prazos prescricionais e decadenciais consideram-se impedidos ou suspensos, conforme o caso,
a partir da entrada em vigor desta Lei até 30 de outubro de 2020.

» Aassembleia geral, inclusive para os fins do art. 59 do Codigo Civil, até 30 de outubro de 2020, podera
ser realizada por meios eletronicos, independentemente de previsao nos atos constitutivos da pessoa
juridica, sendo que a manifestacdo dos participantes podera ocorrer por qualquer meio eletrdnico
indicado pelo administrador, que assegure a identificagcdo do participante e a segurancga do voto, e
produzira todos os efeitos legais de uma assinatura presencial.

» A assembleia condominial, inclusive para os fins dos arts. 1.349 e 1.350 do Cédigo Civil, e a respec-
tiva votagdo poderdo ocorrer, em carater emergencial, até 30 de outubro de 2020, por meios virtuais,
caso em que a manifestagdo de vontade de cada conddémino sera equiparada, para todos os efeitos
juridicos, a sua assinatura presencial. Nao sendo possivel a realizagdo de assembleia condominial na
forma prevista no caput, os mandatos de sindico vencidos a partir de 20 de mar¢o de 2020 ficam
prorrogados até 30 de outubro de 2020. E obrigatdria, sob pena de destituicdo do sindico, a prestacdo
de contas regular de seus atos de administragao.
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http://ademidf.com.br/wp-content/uploads/2020/08/edital-no-16_2020_transacao-tributaria-de-pequeno-valor.pdf

